AMPE=RS ENERGY

Wie ein rund 60 Jahre altes Quartier der
Rheinwohnungsbau GmbH (RWB) klimaneu-
tral bis 2026 wird

Bestandswohnungen und Bestandsquartie-
re bieten viel Potenzial zur CO,-Minderung.
Ein typisches Beispiel fiir diesen Immobi-
lientyp ist das in den 50er-Jahren errichtete
Quartier in Duisburg-Ungelsheim im Besitz
der Rheinwohnungsbau GmbH. Die RWB
hat sich das Ziel gesteckt, den CO,-AusstoB
ihres Gebaudeportfolios bis 2030 um 30
Prozent zu senken.

AMPEERS ENERGY (AE) ermittelte dafiir

in einem ersten Schritt das Quartier in
Ungelsheim als idealen Startpunkt fiir den
Weg der RWB zum klimaneutralen Gebau-
debestand. Im zweiten Schritt entwickelte
AE ein ganzheitliches und wirtschaftliches
Modernisierungskonzept fiir das Quartier.
Im dritten Schritt wird das Konzept von AM-
PEERS ENERGY mit Parthern umgesetzt.

CASE STUDY

Wirtschaftliche Modernisierung durch
Sektorenkopplung

Der Ansatz von AMPEERS ENERGY beruht auf
der ganzheitlichen Betrachtung der Energie-
versorgung von Immobilien. Die Chancen die
dezentrale Anlagen der erneuerbaren Ener-
gien wie Photovoltaik (PV), Warmepumpen
oder Batterien bieten, werden dabei so mit-
einander verbunden, dass sich sektorentber-
greifende Losungen fur die Bereiche Strom,
Warme und Mobilitat ergeben. Wird beispiels-
weise besonders viel PV-Strom erzeugt, wird
die Uberschissige Energie moglichst fir
andere Bedarfe der Liegenschaft genutzt, wie
etwa den Betrieb von Warmepumpen oder
das Laden von E-Fahrzeugen. Die Steuerung
des optimierten Energiemanagements erfolgt
bei AMPEERS ENERGY Uber nutzerfreundliche
Software-as-a-Service-Losungen. Damit kon-
nen nicht nur CO,-Emissionen, sondern auch
Kosten gespart werden.
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Schritt 1: Analyse des Gebaudeport-
folios der Rheinwohnungsbau GmbH

Der Gebaudebestand von RWB umfasst knapp
6.000 Wohnungen im Raum Dusseldorf,
Duisburg, Meerbusch und Berlin. Mit durch-
schnittlich 24 kg je Quadratmeter Wohnflache
im Jahr liegt der CO-AusstoB der Wohnungen
weit Uber dem Ziel des Pariser Klimaabkom-
mens, das eine Begrenzung der Emissionen
auf Werte zwischen 6 und 12 kg (302/m2 VOor-
sieht. Obwohl das Immobilienunternehmen
bereits viel in den Klimaschutz investiert und
MaBnahmen wie energetische Sanierung oder
Neubau umgesetzt hat, liegen die AusstoBe
immer noch Uber dem gewlnschten Sollwert.

In Zusammenarbeit mit AMPEERS ENERGY
wurde daher ein Klimapfad entwickelt, durch
den das Immobilienunternehmen bis 2030 sei-
ne CO,-Emissionen um 30 Prozent verringert.
Dafur wurden im Rahmen des Angebots AE
ANALYZE zunachst die Daten zu den Verbrau-
chen von Warme und Strom des gesamten
Gebdudeportfolios ermittelt und zusammen-
gefthrt. Auf dieser Basis konnten die Kosten
ermittelt werden, die durch die CO,-Besteue-

rung auf das Unternehmen zukommen. Dem
gegenlbergestellt wurden Gewinne, die durch
CO,-Einsparungen sowie durch den Verkauf
von Lade- und Mieterstrom in den jeweiligen
Liegenschaften zu erzielen sind. Im Immobi-
lienbestand der RWB konnte so das Quartier
Ungelsheim als die Liegenschaft im Portfolio
bestimmt werden, deren Modernisierung am
wirtschaftlichsten ist sowie die gréBten CO -
Einsparungen verspricht und daher priorisiert
angegangen werden sollte.
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Das Quartier Ungelsheim — Prototyp
fiir 38 Prozent des BRD-Wohnungs-
bestands

Die in den 1950er-Jahren errichtete Siedlung
wurde erbaut, um den Mitarbeitenden der
Mannesmann-Werke Huckingen Werkswoh-
nungen zu bieten.

CASE STUDY

Zwischen 1985 und 1987 gingen die auf 17
Sub-Quartiere verteilten 129 Gebaude mit
knapp 800 Wohnungen in den Besitz der
Rheinwohnungsbau GmbH (RWB) Uber. Mit
Ausnahme eines 5-geschossigen Baukorpers,
haben samtliche der 129 Gebaude zwei bis
vier Vollgeschosse und groBtenteils Sattelda-
cher. Fur die Heizwdrmeerzeugung wird aus-
schlieBlich auf Gasbrennwertkessel gesetzt.
Die Leistung der Kesselanlagen liegt zwischen
25 kW und 250 kW. Warmwasser wird zum
uberwiegenden Teil mittels elektrischer Durch-
lauferhitzer erzeugt. Lediglich in 27 Gebduden
mit 167 Wohneinheiten Ubernehmen die Gas-
brennwertkessel (solarthermisch unterstiitzt)
ebenfalls die Warmwasserbereitstellung.

Damit fallt das Quartier Duisburg-Ungelsheim
in eine der emissionsreichsten Baualters-
klassen in Deutschland. Den Ergebnissen der
Gebdaude- und Wohnungszahlungen im Jahr
2011 zufolge existieren in Deutschland mehr
als sieben Millionen Hauser, die im Zeitraum
zwischen 1950 und 1979 in ahnlicher Bauart
wie die 129 Objekte in Duisburg-Ungelsheim
errichtet wurden. Das entspricht einem Anteil
von 38,9 Prozent hinsichtlich des gesamten
Gebdudebestandes in Deutschland und zeigt
das erhebliche Potenzial auf, die die Losungen
von AMPEERS ENERGY der Immobilienwirt-
schaft bieten, um die Ziele des Pariser Klima-
abkommens zu erreichen.
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Schritt 2: Entwicklung eines klima-
neutralen Energiekonzeptes mit
hoher Wirtschaftlichkeit

Im zweiten Schritt wurde die Wahl der richti-
gen Anlagentechnik, deren Auslegung sowie
deren Wirtschaftlichkeit hinsichtlich neuer Ge-
schaftsmodelle ermittelt und bewertet. Dabei
flieBen Daten aus unterschiedlichen Katego-
rien ein wie etwa das Mess- und Verteilkon-
zept, lokale Erzeugungsanlagen, steuerbare
Lasten, Verbrauch und Nutzungsarten, beste-
hende Versorgungsvereinbarungen, bisherige
Art der Betriebsflihrung oder auch die Laufzeit
bestehender Vertrage wie etwa Energielie-
fer-Contracting. Mithilfe computergestitzter
Simulationen werden mit diesen Daten unter-
schiedliche Szenarien zum klimaneutralen
und wirtschaftlichen Betrieb der Liegenschaft
fir den Zeitraum der kommenden zwanzig
Jahre durchgespielt. Im Ergebnis entsteht so
eine fundierte Grundlage, auf der sich gezielt
Geschafts- und Investitionsentscheidungen
treffen lassen. AMPEERS ENERGY bietet die
Entwicklung eines klimaneutralen Energie-
konzeptes auch unabhangig von den anderen
hier aufgefluhrten Schritten zur Entwicklung

eines Klimapfades flr Immobilienunternehmen
als AE PREPARE an. Sollte es zu einzelnen
Punkten keine Daten geben, kann auf einen
groBen Stamm historischer Daten zurtickge-
griffen und entsprechende synthetische Daten
modelliert werden.

Fur das Quartier in Ungelsheim wurden auf
der Grundlage vorhandener Daten drei Sze-
narien modelliert. Dabei lag ein Fokus auf der
Integration lokal erzeugter Energien mittels
Speicher: Hier wurden einmal eine Variante
mit dem reguldaren Warmespeicher von 700
Litern, einmal eine Variante mit einem groBer
dimensionierten Warmespeicher von 1000
Litern und ein Modell mit einer Batterie mit 20
kWh Energieinhalt durchgespielt. In die Simu-
lationen flossen zudem noch die Uberlegun-
gen mit ein, inwieweit man das Nahwarmenetz
einbinden kann und welchen Beitrag Mieter-
stromkonzepte leisten konnen.

Auch die Kosten der energetischen Sanierung
wurden bertcksichtigt. Durch PV-Anlagen kon-
nen lokal zwischen 8 und 12,5 MWh jahrlich
erzeugt werden. Bezogen auf die GroBe des
Immobilienkomplexes ist die Erzeugungskapa-
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zitat damit vor Ort gro3 genug, um die War-
mepumpen zu betreiben, sodass groBe Teile
des Bedarfs aus lokaler Energie zu decken
sind. Zudem kann die Rheinwohnungsbau
GmbH mithilfe des Angebots AE OPERATE
eine maximale Nutzung des CO -freien Stroms
auch durch attraktive Energieangebote an ihre
Mieter sicherstellen.

Schritt 3: Planung und Umsetzung
des klimaneutralen Energiekonzeptes
fiir das Quartier

Die Planungen flr die Umsetzung des klima-
neutralen Energiekonzeptes fielen in das ers-
te, durch die Corona-Pandemie gepragte Jahr
2020. Die Zusammenarbeit zwischen RWB
und AMPEERS ENERGY sowie den weiteren
Projektpartnern (etwa zur Planung der PV-An-
lagen, der Bewertung der Elektrotechnik, der
Fordermittelberatung oder dem lokalen Ener-
gieversorgungsunternehmen) erfolgte daher
ausschlieBlich remote. Was anfanglich als mog-
liches Handicap erschien, entpuppte sich bald
als Vorteil: Auf der gemeinsamen Projektseite
(MS Sharepoint) wurden alle Dateien bearbei-
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tet, sodass keine langen Kommunikationswege
notig waren, um Informationen auszutauschen.

Nachdem das geplante Vorhaben erstmals im
Dezember 2020 dem Aufsichtsrat von RWB
vorgestellt wurde, konnte dieser das Projekt
zur Modernisierung der 129 Objekte bereits
ein Jahr spater genehmigen. Die Planung der
Umsetzung beinhaltet neben der systemati-
schen Analyse des Bestandes, der Aufstellung
eines Gesamtsystems und Betrachtung der
Okobilanz auch einen ganzheitlichen Ansatz
von Abstimmungswegen, inklusive einzelner
UmsetzungsmaBnahmen.

Bis Ende 2022 konnten bereits 25 Mehr-
familienhduser saniert und auf PV- und War-
mepumpentechnik umgerustet werden. Die
Fertigstellung der gesamten MaBBnahme ist

fir Ende 2026 geplant. Dann werden 776
Wohnungen auf einer Grundstiicksflache von
111.500m? klimaneutral sein. Der CO,-AusstoB
der Liegenschaft wird um insgesamt 1.970.000
Kilogramm gegentber den Ausgangswerten
reduziert.

Fazit

RWB setzt mit der energetischen Sanierung ih-
res Quartiers in Duisburg-Ungelsheim auf das
ganzheitliche Energiekonzept von AMPEERS
ENERGY. Dieses nutzt die Moglichkeiten, die
PV-Anlagen, Warmepumpen und vor allem
digitale Losungen zum Energiemanagement
fur eine sektorentbergreifende Optimierung
von Strom, Warme und Mobilitat bieten. Damit
wird nicht nur die Menge an CO,-Emissionen
gemindert, sondern auch die Wirtschaftlichkeit
der Modernisierung sowie des Betriebs der
Anlagen. Von der Analyse Uber die Konzept-
erstellung bis hin zur Planung, Umsetzung und
dem Betrieb der modernisierten Liegenschaft
nutzt AMPEERS ENERGY dabei selbstent-
wickelte Software-Tools und veranschaulicht
damit, dass digitale Losungen ein erhebliches
Potenzial fur die Dekarbonisierung von Im-
mobilienbestdnden bieten. Zumal die Uber-
tragbarkeit des vorgestellten Energiekonzepts
fur das Quartier Duisburg-Ungelsheim mittels
Software auch auf andere dhnliche Quartiere
leicht moglich ist.
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